Beckschulte

Immobilien-Management

Friedrich-Ebert-Str. 76
59425 Unna

Telefon
02303/ 94 237 - 250

Ansprechpartner

Frau Nicole Beckschulte
02303 / 94237-260

BIM @Beckschulte.com
www.Beckschulte.com

Sehr geehrte Damen und Herren,

dieses Kurzexposé soll Ihnen einen ersten Eindruck von der Immobilie vermitteln. Gerne stehen
wir lhnen flr weitere Informationen sowie eine Innenbesichtigung zur Verfigung.

Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir nicht. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend. Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstige
Zwischenverwertungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Ihr Team von

Beckschulte Immobilien - Management
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André Beckschulte
Immobilien-Management
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Telefon
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Ansprechpartner
Frau Nicole Beckschulte
02303/ 94237-260

BIM @Beckschulte.com
www.Beckschulte.com

~) . .
.“'i Direkt-Link zum Objekt:
www.beckschulte.com/verkaufen/all/572

Objektdaten:
Baujahr: 1968
Wohnflache: 42 m?

Anzahl Zimmer: 2

Lage der Einheit: 5. OG

Anzahl Etagen: 6

Anzahl Einheiten: 21

Terrasse / Balkon: Uberdachter Stidbalkon

Bad / WC: Wannenbad, innenliegend

Fenster: Kunststoff I1soglas 2fach, 1997

Heizung: Olzentralheizung 1999

Aufzug: vorhanden

Keller: vorhanden

Warmwasser: Uber Durchlauferhitzer

Energieausweis. Verbrauchsausweis 113 kWh (m2a) D, gultig bis 09.04.2028
Zustand: renovierungsbedurftig
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Fre ab:

Fre ab: sofort

K osten:

Kaufpreis: 52.000,00 €
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Hausgeld: 180,00 €

Kaufer-Courtage: 3,57 % inkl. 19 % M;wSt. €
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Objektbeschreibung:

Diese praktisch aufgeteilte, kleine ETW befindet sich im 5. OG einer gepflegten Wohnanlage mit 21
Wohnungen in Frondenberg auf dem M Uhlenberg.Das Wohngebiet "M ihlenberg" liegt nordwestlich vom
Ortskern Frondenbergs im Griinen und ist geprégt von Ein- Zwei - Familienhausern und wenigen grélieren
Wohnanlagen. Hier wohnt man ruhig mit Busanbindungen Richtung Frondenberg und Unna. Es gibt eine
Kita, einen Friseur und das Mihlenberger Ladchen mit Café, dass die Nahversorgung sicherstellt. Die 42
m2 grof3e Wohnung verflgt Gber einen Flur und ein Wohnzimmer mit abgetrenntem, gemauerten
Kichenbereich. Dieser Bereich bietet viel Platz fir eine Klichenzeile in U-Form.V on dem sonnigen
Wohnzimmer aus betritt man den nach Stiden ausgerichteten, Uberdachten Balkon. Von hier aus kann man
einen tollen Ausblick in das Ruhrtalblickt genief?en und sich einen reizvollen Aulenplatz schaffen. Das
Wohnzimmer sowie das geraumige, helle Schlafzimmer lassen sich gut mdblieren. Die Wohnung verfiigt
Uber ein innenliegendes, grau gefliestes Wannenbad aus dem Baujahr. Daneben befindet sich noch ein
Abstellraum. Die Fenster und die Balkontiir sind bereits einmal ausgetauscht worden. Die Teppichbdden
im Wohnzimmer und Schlafzimmer wurden entfernt. Darlber hinaus gibt es einen eigenen Kellerraum
sowie eine Waschkiiche und einen Fahrradkeller zur gemeinschaftlichen NutzungDie Wohnung ist
renovierungsbedurftig und freigezogen. Sieist ideal fir Singles und sowohl fir Kapitalanleger als auch fir
Selbstnutzer geeignet.
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