Sehr geehrte Damen und Herren,

Beckschulte

Immobilien-Management

Friedrich-Ebert-Str. 76
59425 Unna

Telefon
02303/ 94 237 - 250

Ansprechpartner

Frau Beckschulte
Tel.: 02303 / 94237-260

BIM @Beckschulte.com
www.Beckschulte.com

dieses Kurzexposé soll Ihnen einen ersten Eindruck von der Immobilie vermitteln. Gerne stehen
wir lhnen flr weitere Informationen sowie eine Innenbesichtigung zur Verfigung.

Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir nicht. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend. Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstige

Zwischenverwertungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Ihr Team von

Beckschulte Immobilien - Management
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Halle/ Werkstatt mit Buro unter einem Dach in Bergkamen

André Beckschulte
Immobilien-Management

Friedrich-Ebert-Str. 76
59425 Unna

Telefon
02303/ 94 237 - 250

Ansprechpartner
Frau Beckschulte
Tel.: 02303 / 94237-260

BIM @Beckschulte.com
www.Beckschulte.com

~) . .
‘q Direkt-Link zum Objekt:
www.beckschulte.com/vermieten/all/492

Objektdaten:

Baujahr: 1960

Gewerbeflache: Halle 210m?
Buroflache: 105 m?

Anzahl R&ume: 4 + 4

Lage der Einheit: EG und OG

Anzahl Etagen: 2

Anzahl Einheiten: 2

Bad/ WC: D+H-WC im EG, WC im OG
Fenster: OG Kunststoff Isoglas

Heizung: Gaszentralheizung

Garage/ Stellplatz: ca.6 Stellplatze
Bodenbelag OG: tberwiegend Laminat
Bodenbelag EG: Beton belastbar
elektrisches Rolltor Halle: vorhanden
Kuchenzeile: vorhanden

Beleuchtung : in Halle und Biro vorhanden
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Objektdaten:

Nebenkosten: zzgl. 300,00 € Heizkostenpauschale
Energieauswels: liegt zur Besichtigung vor
Nebenkosten: zzgl. Heizkosten

NK Halle/ Biro: 1,00 €/ 3,00 €/ m?2

Fre ab:

Frei ab: sofort / nach Vereinbarung

Kosten:
Kaltmiete: 1.900,00 € Nebenkosten: 300,00 €
Garage/ Stellplatz: 0,00 € Kaution: 2 MM €

Mieter-Courtage: 1 MM zzgl. 19 % MwSt. €
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Objektbeschreibung:

Zur Vermietung steht eine Buroflache mit Gewerbehalle, unmittelbar neben der Werner Stral3e in
Bergkamen in einem Mischgebiet mit guter Infrastruktur und Anbindung an die A1 und A2.

Das Gebaudeist Teil eines 1.930 m2 grof3en Areals mit einer Uberwiegend gewerblichen Bebauung, die aus
einem friheren Bauernhof hervorgegangen ist und einen Innenhof mit Stellplétzen bildet.

Das Mietobjekt ist der zur Heinrichstral3e liegende Gebaudeflligel der die Halle im Erdgeschoss und die
Buroflache im Obergeschoss unter einem Dach vereint. Eine Treppe fuhrt von der Hallein das OG.

Es gibt einen Zugang auf der Riickseite des Hauses und zur Stral3e hin ein elektrisches Sektionaltor, durch
das auch Lieferwagen in die Halle fahren kénnen.

Die 210 m2 grof3e Halleist in 4 unterschiedlich grofie Raume aufgeteilt und verfugt Gber eine WC -
Anlage. Die Deckenhthe im Lagerbereich betrégt 3,80 m. Die Halle verfiigt auch tber einen belastbaren
Betonboden.

Sieist sehr vielseitig nutzbar, z.B. als Lager, Werkstatt, Montage- oder Produktionsfléche. Die Fenster zur
Stral3e hin sind von innen verkleidet worden, kénnten aber auf Wunsch wieder gedffnet werden.

Die Buroflache verflgt Uber insgesamt 105 m?2 aufgeteilt in 4 Rdume. Sie ist mit Laminatboden und
Teppichboden, weil3en Innenttiren, einem WC und einer Kiichenzeile im Besprechungsraum ausgestattet.

Die Raumhohe betragt in Teilbereichen 2 Meter. Gleichwohl kann die gesamte Flache problemlos genutzt
werden. Es besteht aulRerdem die Mdglichkeit einen separaten Zugang von auf3en zu schaffen.

Die sechs Stellpléatze im Innenhof kénnen kostenfrei genutzt werden. Das Geldnde wird durch ein Tor
gesichert.

Dieser Komplex eignet sich hervorragend fir Gewerbetreibende verschiedenster Branchen, die keine
Ubergrof3e Halle bendtigen.
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Hausansicht Hausansicht Hofseite

Lagerhalle Lager
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Lager L ager

Lagerhalle elektrisches Sektionaltor

Zugang Buro Blro
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Biro Buro, Kiichenzeile

Biro Bulro

Biro hinterer Bereich Biro
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Buro WC
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Hausrlickseite Grundriss Halle

Grundriss Blro
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